Lgota Wielka, dnia 31.05.2024 r.
Znak: RIG.BU.6730.6.2024

DECYZIA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust.
3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 .
poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 .
poz. 572) oraz po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21 lutego 2024 r., Prime PV ASSETS Sp. z o.0., ul.
Marynarki Polskiej 163, 80-868 Gdarnsk reprezentowanej przez petnomocnika Krzysztofa Bussek, ul.
Bojkowska 37P, 44-100 Gliwice,

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:

dla czesci dziatek nr ewid. 773, 774, 775, 776, 777, 778, 779 (obreb Brudzice), potozonych w gminie
Lgota Wielka,

dla inwestycji obejmujace;j:

budowe 1-4 instalacji fotowoltaicznych pn. BRUDZICE Il o mocy do 4,5 MW wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i instalacjg towarzyszacg, z uwzglednieniem etapowania,

okreslam sposdb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na zatgczniku graficznym nr 1 sporzadzonym na mapie w skali 1:1000, liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji pokrywajgcymi sie z granicg terenu objetego wnioskiem

dla inwestycji obejmujacej
budowe 1-4 instalacji fotowoltaicznych pn. BRUDZICE Il o mocy do 4,5 MW wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i instalacjg towarzyszacg, z uwzglednieniem etapowania na czesci dziatek
o nrewid. 773,774, 775, 776, 777, 778, 779 (obreb Brudzice), potozonych w gminie Lgota Wielka,

i ustalam:

rodzaj zabudowy:
- instalacja odnawialnego zrédta energii,

oraz funkcje zabudowy:
- instalacja fotowoltaiczna, magazyny energii

Realizacja zamierzenia wymaga spetnienia nastepujacych warunkow i szczegétowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajaca z przepisow odrebnych w zakresie:

1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
linia zabudowy:



a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla planowanej inwestycji:
- zgodnazZat. 1,

parametry techniczne oraz zakres przedsiewziecia projektowanej inwestycji:

- instalacja fotowoltaiczna o mocy do 4,5 MW,

- wolnostojgca konstrukcja modutéw fotowoltaicznych,

- moduty (panele),

- inwertery,

- kontenerowe stacje transformatorowe SN/nN do 5 sztuk,

- magazyny energii do 5 sztuk,

- wewnetrzne kablowe sieci elektroenergetyczne faczace poszczegdlne elementy
elektrowni,

- instalacja monitorujgca oraz odgromowa,

- przytgcze do sieci dystrybucyjnej SN,

- nieutwardzone ciggi komunikacyjne wewnetrzne,

- ogrodzenie terenu,

- realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266),

projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzglednia¢ warunki wynikajgce z:

a) ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725),

b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225),

c) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

2. ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

planowana inwestycja potozona jest poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie
przepisdow o ochronie przyrody,

whnioskowany obszar zlokalizowany jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
- GZWP nr 408 — Niecka Miechowska (czes¢ NW),

zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2024 r. poz. 82) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami. Na
terenie objetym wnioskiem nie wystepujg grunty lesne, ani grunty rolne klas | - lll. Teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U. z 2024 r. poz. 54) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic
oszczedne korzystanie z terenu,

do wniosku dotgczono decyzje Wojta Gminy Lgota Wielka, znak: RIG.OSR.6220.9.2023 z
dnia 15.01.2024 r., stwierdzajgcg brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie 1-4 instalacji fotowoltaicznych pn. Brudzice II,
na terenie dziatek nr ewid. 773, 774, 775, 776, 777, 778, 779 w m. Brudzice, o mocy do
45 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i instalacjg towarzyszacy, z
uwzglednieniem etapowania,

realizacja inwestycji — zgodnie z warunkami okreslonymi w Decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach Woéjta Gminy Lgota Wielka, z dnia 15.01.2024 r., znak:
RIG.OSR.6220.9.2023,



prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywac sie zgodnie z ogdlnie przyjetymi
zasadami ochrony przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U.z 2023 r. poz. 1336 ze zm.),

zapewnienie niemoznosci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrebnymi,

na terenie objetym wnioskiem nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych,

przepisy prawa w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg inwestora.

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

planowana inwestycja znajduje sie poza strefami wymagajgcymi szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej,

w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowaé zgodnie z art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022
r. poz. 840, z 2023 r. poz. 951).

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczeg6towymi na warunkach zarzadcow sieci i drog,
w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowana
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodnié z wtasciwym zarzadcg sieci,
zasilanie w energie elektryczng — poprzez projektowane przytacze do sieci oraz poprzez
projektowang instalacje pozyskujaca energie elektryczng ze Zzrédet odnawialnych, na
potrzeby wtasne 10 kW — mozliwe do uzyskania z wtasnych zrédet wytworczych,
energia elektryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie przesytana
do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w technicznych warunkach
przytgczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu wnioskowanej
decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266) decyzja o warunkach
zabudowy zostanie zatgczona do wniosku o wydanie warunkdw przytgczenia obiektu do
sieci elektroenergetycznej. Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego
w Biatymstoku (Il SA/Bk 940/17) ,,... przepis art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy planistycznej nie
zawiera warunku zapewnienia odbioru wyprodukowanej energii”,
dojazd do planowane] inwestycji — poprzez projektowany zjazd z drogi powiatowej Nr
3509E zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 619,
gospodarka odpadami powstajgcymi na skutek prowadzenia dziatalnosci zgodna z
przepisami szczegblnymi - odpady poddawane selektywnej zbidrce, magazynowane w
przeznaczonych do tego celu kontenerach, oprdéznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa — jesli dotyczy,
odprowadzanie pozostatych wéd opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatek nr ewid. 773, 774, 775, 776, 777, 778, 779,
wszystkie prace budowlane w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych, nalezy
wykonywac zgodnie z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki
Socjalnej z dnia 26 wrzes$nia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepisdow bezpieczeAstwa i
higieny pracy (Dz. U. nr 129, poz. 844), Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 12 czerwca 2018 r. w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezen i
natezen czynnikow szkodliwych dla zdrowia w sSrodowisku pracy (Dz. U. 22018 r. poz. 1286)
oraz Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie



bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. z 2003
r.nr 47 poz. 401).

5. wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1. Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ spetnienie wymagan ochrony intereséw
0s6b trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

2. Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawiaé osdb trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplne;j,
sSrodkow facznosci, dostepu do swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowac ucigzliwo$ci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszcza¢ powietrza, wody i gleby.

3. Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie eksploatacji inwestycji nie mogg wykracza¢ poza
granice nieruchomosci przedmiotowej dziatki.

4. Projekt techniczny musi uwzgledniaé¢ warunki wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wfasnosci i uprawnien oséb
trzecich — art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63
ust. 4 ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

6. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

Dziatki nr ewid. 773, 774, 775, 776, 777, 778, 779 znajdujq sie w terenie gérniczym Betchatow —
Pole Betchatéw.

przy uwzglednieniu na kolejnych etapach przygotowania inwestycji nastepujacych
warunkow geologiczno-gorniczych:

1) spodziewane wielkosci deformacji ciggtych na terenie planowanej inwestycji wynoszg:

- osiadanie Wmax n=0,0m,

- odksztatcenie poziome Emax =10,3 mm/m,
- nachylenie Tmax =10,5 mm/m,

- promien krzywizny Rmin = 40 km;

2) teren inwestycji znajduje sie w rejonie, w ktérym mogg wystgpi¢ predkosci drgan gruntu do 5
mm/s, tj. 0-go stopnia intensywnosci sejsmicznej w skali GSIS-2017 - na skutek wstrzgséw
sejsmicznych powodowanych dziatalnoscig gérnicza.

3) opiniowany teren znajduje sie w zasiegu do 2025 roku leja depresji. Zwierciadto wod pod-
ziemnych w warunkach naturalnych w rejonie ww. terenu wystepowato pierwotnie na
rzednej +215 m n.p.m.

Whioskiem z dnia 15.04.2024 r. Wdjt Gminy Lgota Wielka przedstawit Dyrektorowi
Okregowego Urzedu Gorniczego w Kielcach do uzgodnienia projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie 1-4 instalacji fotowoltaicznych pn. BRUDZICE Il o mocy do
4,5 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i instalacjg towarzyszacg, z uwzglednieniem
etapowania na czesci dziatek o nr ewid. 773, 774, 775, 776, 777, 778, 779 (obreb Brudzice),
potozonych w gminie Lgota Wielka,



Stosownie do dyspozycji art. 53 ust. 4 pkt 4 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ,u.p.z.p.",
Dyrektor Okregowego Urzedu Gdérniczego w Kielcach jest organem uzgadniajagcym decyzje w
sprawach o ustalenie warunkéw zabudowy w odniesieniu do terenéw gérniczych.

Przeprowadzone rozpoznanie, w tym analiza:

- opinii goérniczo-geologicznej Nr 53/2024 z dnia 19.04.2024 r. zaktadu gérniczego KWB
,Betchatow",
- planu ruchu odkrywkowego Zaktadu Goérniczego KWB ,Betchatéw" - Pole Betchatdw,
sporzagdzonego na okres: 1.01.2024 r. - 31.12.2026 r., zatwierdzonego decyzjg Dyrektora
Okregowego Urzedu Gorniczego w Kielcach z dnia 28.12.2023 r., znak
KIE.9202.79.2023.NB,
- koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa nr 120/94 z dnia
8.08.1994 r., data waznosci koncesji 31.12.2026 r., na wydobywanie wegla brunatnego
i kopalin towarzyszacych ze ztoza , Betchatéw - Pole Betchatow",
przedmiotowego projektu decyzji,
wykazato ze obszar, na ktérym zlokalizowano przedmiotowg inwestycje, usytuowany jest w
granicach terenu gdérniczego ,,Pole Befchatow".

Granice ww. terenu goérniczego okreslajg zasieg odksztatcenia powierzchni,
wystepowanie deformacji terenu i mozliwos¢ wystgpienia drgan gruntu.

Opiniowany teren potfozony jest w odlegtosci okoto 8,7 km w stosunku do granic
udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Betchatow - Pole Betchatow".

W stosunku do granicy frontu eksploatacyjnego Kopalni Wegla Brunatnego
,Betchatow" - Pole ,,Betchatéw" ww. teren znajduje sie w odlegtosciach:

a) aktualnie - okoto 6,7 km,
b) docelowo - okoto 6,7 km.

0 stopien intensywnosci sejsmicznej w skali GSIS-2017 powoduje nieodczuwalnos$é drgan
przez ludzi badz stabg odczuwalnosé. Potencjalnie nie powoduje zadnych szkéd budynkéw
tj. stopien szkodliwosci drgan So.

W sSwietle powyzszych ustalen, uwzglednienie podanych w rozstrzygnieciu czynnikdéw
geologiczno-gdrniczych przy podejmowaniu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy ma na celu
zapewnienie bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania projektowanego obiektu usytuowanego na
terenie gérniczym.

Uzasadnienie

Prime PV ASSETS Sp. z 0.0., ul. Marynarki Polskiej 163, 80-868 Gdansk reprezentowana przez
petnomocnika Krzysztofa Bussek, ul. Bojkowska 37P, 44-100 Gliwice w dniu 21 lutego 2024 r,,
wystgpita z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zadania
inwestycyjnego polegajgcego na budowie 1-4 instalacji fotowoltaicznych pn. BRUDZICE Il o mocy do
4,5 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i instalacjg towarzyszgcg, z uwzglednieniem
etapowania na czesci dziatek o nr ewid. 773, 774, 775, 776, 777, 778, 779 (obreb Brudzice),
potozonych w gminie Lgota Wielka.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla czesci dziatki okreslonej we wniosku, ustala
sie na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).



Do wniosku dotgczono decyzje Wéjta Gminy Lgota Wielka, znak: RIG.OSR.6220.9.2023 z dnia
15.01.2024 r., stwierdzajacg brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
polegajacego na budowie 1-4 instalacji fotowoltaicznych pn. Brudzice Il, na terenie dziatek nr ewid.
773,774,775,776,777,778,779 w m. Brudzice, o mocy do 4,5 MW wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng i instalacjg towarzyszaca, z uwzglednieniem etapowania.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe o ktérej mowa w art. 5 u.p.z.p.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o
odnawialnych Zrédtach energii oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1524), ktére
zmienity art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przepiséw ust. 1 pkt 1i 2 nie stosuje sie do instalacji odnawialnego zrdédta energii w
rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.

Farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sie do instalacji
odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédtach energii.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu
decyzji z:

- Starostg Radomszczanskim zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza sie za dokonane, gdyz Urzad nie
zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia,

Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sieradzu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza sie za dokonane, gdyz Urzad nie zajat
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia,

Marszatkiem Wojewddztwa tddzkiegozgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza sie za dokonane, gdyz
Urzad nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia,

Powiatowym Zarzgdem Drég w Radomsku zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza sie za dokonane,
gdyz Urzad nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia,

Okregowym Urzedem Goérniczym w Kielcach, postanowieniem z dnia 22 kwietnia 2024 r.,
znak:KIE.5121.165.2024.AG,

Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Radomsku,zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
uzgodnienie uwaza sie za dokonane, gdyz Urzad nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia,

oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1
w zwigzku z art. 61 ust. 5 nalezato orzec jak w sentenciji.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja wygasnie jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).



Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Wadjta Gminy Lgota Wielka
w terminie 14— tu dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a §1, §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Zataczniki:

1. Zat. Nr 1 sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000;
2. Wyniki analizy - czes¢ tekstowa — zat. Nr 1a;

- czesc graficzna — zat. Nr 1b.



WYNIKI ANALIZY — czes¢ tekstowa — zatqcznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy

1. Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 3 zostaty tgcznie
spetnione.

2. Analiza i przepisy odrebne pozwalajg na okreslenie nastepujgcych warunkéw do wydania decyzji
administracyjnej:

2.1. Zgodnie z art. 61 ust 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), ze wzgledu na rodzaj
inwestycji — budowa instalacji odnawialnego zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436),
decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu moze zostaé¢ wydana z
pominieciem szczegétowej analizy istniejgcego stanu zabudowy na terenie przylegajgcym
do analizowanej dziatki tj. dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej nie musi
by¢ zabudowana w sposdb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacej nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Ponadto,
teren nie musi mie¢ dostepu do drogi publicznej,

a) ze wzgledu na charakter inwestycji — instalacja odnawialnego Zrddta energii — nie
ustala sie wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu, udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

b) parametry techniczne oraz zakres przedsiewziecia dla planowanej inwestycji:

- instalacja fotowoltaiczna o mocy do 4,5 MW,

- wolnostojgca konstrukcja modutéw fotowoltaicznych,

- moduty (panele),

- inwertery,

- kontenerowe stacje transformatorowe SN/nN do 5 sztuk,

- magazyny energii do 5 sztuk,

- wewnetrzne kablowe sieci elektroenergetyczne faczace poszczegdlne elementy
elektrowni,

- instalacja monitorujgca oraz odgromowa,

- przytgcze do sieci dystrybucyjnej SN,

- nieutwardzone ciggi komunikacyjne wewnetrzne,

- ogrodzenie terenu,

- realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266),

c) projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzgledniaé¢ warunki wynikajace z:

- ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U.z 2022 r. poz. 1225),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

2.2. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej

a) Elektrownia fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sie do
instalacji odnawialnego Zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla takiej inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spetnienia
warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tej ustawy.



Planowana inwestycja spetnia art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3.Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z
uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

a)

b)

d)

f)

g)

h)

i)
j)

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczeg6towymi na warunkach zarzadcow sieci i drog,

w przypadku przebudowy sieci i urzagdzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektdw infrastruktury
nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadca sieci,

zasilanie w energie elektryczng — poprzez projektowane przytgcze do sieci oraz
poprzez projektowang instalacje pozyskujgcg energie elektryczng ze zrédet
odnawialnych, na potrzeby wtasne 10 kW — mozliwe do uzyskania z wtasnych zrodet
wytwaorczych,

energia elektryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie
przesytana do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w technicznych
warunkach przytgczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu
whnioskowanej decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do tresci art. 7 ust. 8d pkt
1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266)
decyzja o warunkach zabudowy zostanie zatgczona do wniosku o wydanie warunkéw
przytgczenia obiektu do sieci elektroenergetycznej. Zgodnie z wyrokiem
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku (Il SA/Bk 940/17) ,,... przepis
art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy planistycznej nie zawiera warunku zapewnienia odbioru
wyprodukowanej energii”,

zaopatrzenie w wode — brak zapotrzebowania,

dojazd do planowanej inwestycji — poprzez projektowany zjazd z drogi powiatowej Nr
3509E zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 619,

gospodarka odpadami powstajgcymi na skutek prowadzenia dziatalnosci zgodna z
przepisami szczegdlnymi - odpady poddawane selektywnej zbidrce, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, oprdznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa — jesli dotyczy,

odprowadzanie pozostatych wéd opadowych i roztopowych - na nieutwardzony teren
dziatek nr ewid. 773, 774, 775, 776, 777,778, 779,

zapewnienie niemoznosci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrebnymi.

2.4. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy
sporzqgdzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a)

Na terenie objetym wnioskiem nie wystepujg grunty lesne, ani grunty rolne klas | - llI.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych
na cele nierolnicze i nielesne.

2.5. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

a)

ustalenie warunkdéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymim. in. z.

Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54),

ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. ze zm.),



- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2022 r. poz. 840,z 2023 r. poz. 951),

- ustawaq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 .
poz. 84).

2.6. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 —zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesyfowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w ww. obszarach.

2.7. Zgodhnie z art. 61 ust. 2 — przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérejf mowa w art. 88 ust. 1

a) nie stosuje sie.

2.8. Zgodnie z art. 61 ust. 3 — przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych,
obiektow liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego
Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
Zrédtach energii

a) farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sie do
instalacji odnawialnego zrdédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zroédtach energii. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla takiej inwestycji jest mozZliwe jedynie w przypadku fgcznego spetnienia
warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tej ustawy.

2.9. Zgodhnie z art. 61 ust. 4 — przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w
przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwiqgzanego z tqg zabudowgq przekracza
Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie

c) nie stosuje sie.

2.10 Zgodnie z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za
spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawartej miedzy wtasciwq jednostkq organizacyjng a inwestorem.

a) wykonanie projektowanego przyfacza energetycznego bedzie zagwarantowane w
drodze umowy miedzy inwestorem, a wtascicielem sieci.

Wejt
Gminy Lgota Wielka

Kamil Barda



